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Cislo jednaci: OUZ/738/2026
Ve Zvanovicich dne

Identifika€ni udaje:

Porizovatel: Obecni ufad Zvanovice v souladu s § 26 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen stavebni zakon)

Zastupce porizovatele: Zdenka Klenorova na zakladé potvrzeni Krajského uradu
StfedoCeského kraje

Etapa: Navrh zadani zpracovany v rozsahu pfilohy €. 4 k vyhlasce €. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu

Uréeny zastupitel: Ing. Jifi Dvorak

Obsah a struktura zadani tzemniho planu:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho hodnot

Zakladni koncepci rozvoje obce je tfeba zalozit na jejich nize uvedenych

nespornych vyhodach a hodnotach uzemi, kterymi jsou:

Poloha obce v systému osidleni nachazejici se v metropolitni rozvojové oblasti
Praha OB1 vymezené v Politice tzemniho rozvoje CR zavazné od 1. 3. 2025
(dale jen PUR) a zpfesnéné v Zasadach tzemniho rozvoje Stfedoeského kraje
(dale jen ZUR). Obec lezi v dosahu sjezdu z dalnice D1 s dobrou dostupnosti
do Prahy, tak i do Kutné Hory a Kolina, do Ri¢an, které jsou obci s povéfenym
obecnim urfadem, ale rovnéz spolecné s dobfe dopravné dostupnym méstem
BeneSov, ktera je obci s vy$Si ob&anskou vybavenosti a zdrojem pracovnich
prilezitosti.

Stabilizovana pfevazné obytna funkce obce v kvalitnim pfirodnim prostfedi;
dobfe Citelnd historicka struktura navsi s rybnikem, dnes jiz vyrazné vice
zastavéna a pomérné husta sit turistickych tras i cyklotras vyuzivanych zejména
pro kratkodobou rekreaci mistnich ob&an.

PFiznivy demograficky vyvoj obce dolozeny v Doplfujicich prizkumech a
rozborech rlstem poctu obyvatel je legitimnim predpokladem pro to, aby
celkova urbanistickd koncepce rozvoje obce byla postavena predevSim na
vytvoreni kvalitniho obytného prostfedi, kdy jako hlavni cil rozvoje obce bude
provéfena moznost vymezeni nabidky ploch pro bydleni umoznujici v ramci
regulativii nastavenych v navrhu UP spojeni s podnikanim v tercialni sféfe a
doplnéné o regulativy pfipoustéjici umisténi drobné vyroby a vyrobnich sluzeb
neprekracujicich hygienické limity.

Dochovana krajina vysoce kvalitni zemédélska krajina s velkym podilem lesu,
udolnich niv i krajinné zelené.
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Obecné bude navrh ploSného a prostorového usporadani ploch vychazet z nize
uvedenych podminek a pozadavkl:

e Z celostatnich priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi uvedenych v PUR, které budou navrhem ve spravnim Gzemi obce
dotCeny, zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcCetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedineCné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaCnou hodnotu, napf. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje...

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich
ploch a kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pady a ekologickych funkci
krajiny.

(16) Pri stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci
davat pfednost komplexnim feSenim pred uplatfiovani jednostrannych
hledisek a pozadavku, které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty
uzemi...

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit...respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, ochrany
zemédélského pudniho fondu a lesniho padniho fondu...

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni prostupnosti krajiny pro
volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci €innosti omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny...

e  Ze skutednosti, Ze Gzemi obci z ORP Rigany je v PUR sougasti vymezenych
specifickych oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni
uzemi suchem.

o V pfipadé naplnéni podminek nezbytnych pro feSeni dané problematiky
v dobé& zpracovani navrhu Gzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD),
rovnéz i ze skutednosti, Ze obec je v PUR souéasti vymezenych specifickych
oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zafeni, a dale
Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro pfispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
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o Z priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uvedenych v ZUR, které budou navrhem ve spravnim uzemi obce dotCeny.

o Ze skute&nosti, Ze ZUR v ramci kapitoly ,Stanoveni cilovych kvalit krajiny
v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni“, zarazuji
uzemi obce Zvanovice do krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot
(H). ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi: a) b) c) d) preferovat zachovani stavajici
urbanistické struktury sidel; chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacCni
prvky nelesni zelen&; minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a fragmentaci
krajiny a zejména souvislych lesnich komplext dopravni a technickou
infrastrukturou a zastavbou; chranit pohledovy obraz mistnich kulturné
historickych dominant ve struktufe zastavby a ve vizualni scéné.

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pri_navrzich feSeni celkové urbanistické koncepce rozvoje obce se zameéfit
pfedevSim na feSeni téchto poZadavku:

Ochrany narodnich kulturnich pamatek:

- kaple sv. J. Nepomuckeho, rejstf. &.USKP 25898/2-2206:;
- kamenny kfiz, rejsti. C.USKP 25753/2-4165;
- venkovsky diim €.p. 5 rejstf. C.USKP 21167/2-4164.

e P¥i stanoveni charakteru sidla navesniho typu, idealné v €lenéni: historicka
zastavba, novodoba zastavba a rekreacni oblast, provést navrhy na doplnéni
vystavby v novych zastavitelnych plochach typickou ulicovou zastavbou,
s pfihlédnutim k novodobym enklavam.

e Jako nové zastavitelné plochy prioritné proveérovat plochy pro bydleni pfimo
navazujici na jiz zastavéné uzemi a stavajici vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, kterou Ize doplnit novymi navrhy, pfi€emz preferovany budou
plochy uvnitf zastavéného uzemi.

e Provéfeni navrhi na vymezeni nize uvedenych ploch, jejichz Cislovani
koresponduje s pfilozenym vykresem z Doplfiujicich P+R:

- plocha pro bydleni na pfijezdu do obce oznacena Cislem 1,

- plocha pro bydleni na pfijezdu do obce v proluce mezi zastavénym uzemim
oznacena Cislem 2,

- plocha pro rozS$ifeni stavajiciho vyrobniho arealu na pfijezdu do obce
oznacena Cislem 3,

- plochy pro bydleni jizné od obce oznacené Cisly 4 a 5,

- zména stavby obCanské vybavenosti vefejné na obCanskou vybavenost
komercni, pfipadné i stavbu pro bydleni nebo jinou obecni funkci

- plocha pro bydleni ve stfedni ¢asti obce oznacena Cislem 7,

- plocha pro bydleni v proluce na vychodni okraji obce oznacena Cislem 8,
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- plochy pro bydleni po obou stranach ulice Vodéradska oznacené Cisly 9 a10
propojujici zastavéné uzemi obce,

- plocha pro bydleni na okraji zastavéného uzemi SV od obce,

- plocha pro bydleni na okraji zastavéného uUzemi sjiz pfipravenymi
oddélenymi parcelami pro pozemni komunikaci vCetné obratisté a pro
parcely k vystavbé RD oznacena Cislem 12,

- plochy pro bydleni v prolukach mezi zastavénym uzemim v lokalité ,U
Struhafova“ oznacené Cisly 13, 14 a 15,

e provéfeni navrhu na zajisténi prostupnosti na sousedni katastr obce Struhafov
oznaceny Cislem 16.

c) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

V navrhu uzemniho planu budou respektovany:
e Nadfazené systémy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy, a to v€etné
ochrannych pasem.

e Nadrazené systémy technické infrastruktury — energetika (vedeni VN a VVN
v€etné trafostanic), vodovodni sit' v€etné vodovodniho pfivadéce, kanalizaéni
sit véetné COV, vedeni radioreléovych tras; to vSe v€etné ochrannych,
popfipadé bezpeclnostnich pasem.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury:

e Z hlediska vefejné infrastruktury ve smyslu § 10 stavebniho zakona bude
vnavrhu UPD dale navrzena plocha pro umisténi ob&anského vybaveni
slouziciho ve vefejném zajmu pro sport a rekreaci (hfisté).

Obecné pozadavky na feSeni verejné infrastruktury:

e Stavajici rozsah vefejné dopravni i technické infrastruktury je vyhovujici (obec
ma vodovod i splaskovou kanalizaci s COV), navrh UPD tak provéfi rozvojové
kapacity s ohledem na stavajici sité. V pfipadé potieby Ize vymezit plochy pro jeji
rozvoj. Zakladni koncepce ale zUstane zachovana.

« Plynofikace obce se v tuto chvili nepfedpoklada, UP by ji ale nemél vyludovat.

e Navrh UP musi vytvofit koncepci OZE (obnovitelné zdroje energie), s
prihlédnutim na kvalitu krajiny, ale i k pozadavkum vyplyvajicim z PUR.

Obecné bude uzemni plan bude pfi svych navrzich vychazet z existence nize
uvedenych limitl, které bude respektovat (Poznamka: Limity verejné infrastruktury
j[sou uvedeny v kapitole c.):

- Nadregionalni a regionalni USES vymezeny v ZUR,
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- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, udolni nivy),
- vzdalenost 30 m od lesa,
- pamatné stromy.

V ramci navrhu koncepce usporadani krajiny navrh uzemniho planu obecné proveéri

a na zakladé vysledku provéfeni navrhne:

o Komplexni fe$eni uzemniho systému ekologické stability (USES):

- vychazejici z pozadavk( ZUR, které v tabulkové &asti podle &lanka (191a)
a (191b) vymezuji na spravnich uzemi obce nadregionalni biocentrum NC
27 Vodéradské buciny a regionalni biokoridor RK 1289 Vodéradskeé buciny —
Ostra skala probihajici po JV hranici spravniho uzemi;

- adoplnéné prvky USES na lokalni trovni.

e Za ucCelem zlepSeni prostupnosti krajiny obnovu a pfipadné dalSi doplnéni
cestni sité (viz. jiZ vySe uvedeny navrh na zajisténi prostupnosti na sousedni
katastr obce Struharov), v€etné doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest.
Navrhy na zlepSeni prostupnosti krajiny a obnovu cestni sité a jejich pfipadné
vyuzivani pro turistiku, cykloturistiku, které jsou v souladu s napliovanim priorit
uzemniho planovani a zaroven prilezitosti pro zlepSeni rekrea¢niho vyuzivani
uzemi.

e Plochy, ve kterych bude vhodné vyloucit umistovani staveb a zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 122 odst. 3 stavebniho zakona.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, asanaci a staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu

Z kapitoly G.8 ZUR, &lanku (237) vyplyvaji pozadavky na vymezeni_ verejné
prospésnych opatfeni pro nefunkcéni biocentra a biokoridory (pfipadné jejich Casti)
u nadregionalniho biocentra NC 27 Vodéradské buciny a regionalnich biokoridoru
RK 1286 Vodéradské buciny — Ostra skala a RK 6011 oznaceny jako VPO RK 1286-
NK65.

DalSi verejné prospésné stavby, pripadné verejné prospésSna opatreni, pro které
bude mozné uplatnit omezeni vlastnickych prav budou stanoveny v prabéhu praci
na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Pripadné pozadavky na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu budou do této
kapitoly doplnény na zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR vydaného v ramci
projednani navrhu zadani UPD.

a) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo
architektonickou nebo urbanistickou soutézi se v navrhu zadani nestanovuiji,
pfipadné pozadavky, které by v navrhu UPD mohly byt zohledné&ny budou vychazet
zrozsahu vymezeni zastavitelnych ploch provedenym v pribéhu praci na
zpracovani navrhu UPD, kde u vétSich rozvojovych lokalit Ize predpokladat
stanoveni pozadavku na uzavieni planovaci smlouvy.
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e) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv se v navrhu zadani
nestanovuiji.

f) Pozadavky na zpracovani variant reSeni se v navrhu zadani nestanovuiji.

g) Pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regulaéniho planu se
v navrhu UPD s ohledem na dochovanou kvalitu historické &asti sidla i kvalitu
zastavby predpoklada stanovit tak, aby diky dojezdové blizkosti Prahy a dalSich
pracovné dominantnich center na spravnim uzemi obce nedoSlo k vyuzivani
zastavitelnych ploch nevhodnymi napf. vicebytovymi rodinnymi domy, které by mély
potencial zménit dosavadni dochovanou strukturu zastavby.

h) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi
Informace o stanoviscich dotéenych organt s pfipadnymi pozadavky na
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
budou do vysledné verze zadani UPD predkladané zastupitelstvu obce ke schvaleni
dopInéna na zakladé vysledku projednani navrhu zadani.
Na spravnim Uzemi obce se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL)
NATURA 2000 ani ptaci oblast. Nejbliz§i EVL NATURA 2000 jsou Vodéradské
bucdiny CZ0210027. Duvodem vyhladeni této EVL je ochrana stojatych vod
nizinného az subalpinského stupné kontinentalni a alpinské oblasti a horskych
poloh a jinych oblasti a hodnotného uzemi s velkou rozlohou pfirodé blizkych
lesnich bukovych porostd. Jedna se o rozsahly lesni komplex starych bukovych
porostl, ktery slouzi jako utoCisté podhorskych az horskych typu rostlin, hub i
zivocCichu. Vodéradské buciny jsou jednou z mykologicky velmi vyznamnych Guzemi
v SirSim okoli Prahy, jako na jediném misté ve stfedni Evropé zde roste parohatka
smésna (Elaphocephala iocularis) nebo pouze zde se vyskytujici houba Cepicatka
(Galerina pallida). Uzemi je neméné bohaté zoologicky, vyznamny je hojny vyskyt
pudnich zZivo€ichl a bohata je i fauna lesnich motyld. Z obojzivelniki se zde
vyskytuji mlok skvrnity (Salamandra salamandra) a rosni¢ka zelena (Hyla arborea).
S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti je zfejmé, Zze Zadny z nové navrhovanych
zameérd uzemniho planu nebude umistovan v pfedmétech ochrany EVL CZ
NATURA 2000, ani v ptaci oblasti, a to ani v jejich bezprostfednim kontaktu, a proto
pofizovatel oCekava vylouceni vyznamného vlivu na NATURU.
Vzhledem k obsahu a charakteru provéfovanych dil€ich zmén neni poZzadovano
zpracovani variantniho feSeni koncepce. Lze konstatovat, Ze jednotlivé dilCi zmény
svym charakterem ani ploSnym rozsahem ramec pro realizaci zaméra uvedenych
v pfiloze €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdeéjSich predpisl, nezakladaji. Je navrhovano provéfit plochy, které svym
charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé
slozky Zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi v feSeném uzemi povazovat za
vyznamné, ani se nepfedpokladaji vyznamné stifety v uzemi z hlediska zajma
ochrany zivotniho prostfedi a Ize proto oCekavat, ze zajmy ochrany Zivotniho
prostiedi a vefejného zdravi bude, na zakladé zpracovaného navrhu UPD, mozné
prosadit standardnimi postupy podle zvliastnich predpisu.
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i) Pozadavky na rozsah zpracovani a usporadani obsahu navrhu uzemniho
planu a jeho odivodnéni

Obsahovy standard navrhu uzemniho planu Zvanovice vc€etné oddvodnéni
bude odpovidat pfiloze €. 8 ke stavebnimu zakonu.

Zpracovani UPD v jednotném standardu bude odpovidat § 10 a nasledujicim
vyhlasky €. 17/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uizemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu a pfiméfené vyhlasce €.146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pro ucely spole€ného a vefejného projednani podle § 94 a 96 stavebniho
zakona, bude navrh zmény odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x v digitalni
podobé.

Navrh uzemniho planu Zvanovice upraveny na zakladé vysledkl spole¢ného a
vefejného projednani a po vydani stanoviska krajského urfadu bude odevzdan
pro ucely vydani zmény podle § 104 stavebniho zakona 1x v tisténé podobé a
uplného znéni po zméné vcetné digitalni podoby zmény a uplného znéni po
zmeéneé vcéetné dat zmény a uplného znéni ve formatu dle pozadavkl platnych
pravnich predpisu.

Petr Digitalné podepsal

Petr Jindra
Datum: 2026.07.01

Jin d FA 093818 +0200

Petr Jindra
starosta obce
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